MATHEUS ALVES FERREIRA CRECI/SP 144871-F PTAM VFS 13/2025

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:

Uma GLEBA DE TERRAS, denominada “CHACARA SAO JOSE’
Rua José Malaquias Paes, 264

Data da Avaliacdo: 30/04/2025

Finalidade do Parecer: Definicao de prego de Mercado

Interessado: Prefeitura Municipal de Monte Mor

Corretor: Matheus Alves Ferreira

CRECI 144871-F
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MATHEUS ALVES FERREIRA CRECI/SP 144871-F PTAM VFS 13/2025

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Monte Mor-SP
Endereco: Rua Francisco Glicério, 399, Monte Mor-SP

2. FINALIDADE

Definir o prego de mercado

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

| I

PTAM - VFS 13/25

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor de Imoveis, em atengado ao disposto em seu
artigo 3°, o qual versa que “Compete ao corretor de Imoveis exercer a intermediacao na
compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacdo imobiliaria”.

Em adicéo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolucdo do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imoveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentagéo para a elaboragéo de Parecer técnico de Avaliacao
Mercadolégica, em atengéo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadolégica — PTAM- o documento elaborado por Corretor de Imoéveis no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a
determinacgdo do valor de comercializagdo de um imovel, judicial ou extrajudicialmente”, e
artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual
versa que “A elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica é permitida a todo
Corretor de Imodveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de
Corretores de Imoveis”
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5. IMOVEL AVALIANDO

“IMOVEL. UMA GLEBA DE TERRAS, denominada “CHACARA SAO JOSE 1D’ registrado sob a
matricula de n°® 17.207, oriunda da subdivisdo do imovel objeto da matricula n® 11.795, desta
Serventia, localizada na zona de expanséo urbana do Municipio e Comarca de Monte Mor-SP

6. VISTORIA

O imovel foi vistoriado “in Loco” no dia 30/04/2025 no periodo da tarde sendo conferida a
metragem do lote e as confrontagdes.

7. DESCRIGAO

Séo apresentadas em tabela a seguir as caracteristicas que descrevem o imovel avaliando.

Sobre a area:

Tipo de implantacdo Rua
Area terreno/lote (m?) 3.342,69
Area Construida (m?) 730
Topografia Plano
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8 Registro Fotografico

Foto em diagonal dos imoveis na gleba em avaliagao
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FOTO DA AREA CONFRONTANTE DA GLEBA AVALIANDO
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CONJUNTO DE CASA DA GLEBA AVALIANDO

i ST AN S TR O S WM 0T T 3 AT 77 57 7
: Aguia imohiliarie
monte Mor
\TDACNP. e

46.426.085/0007




MATHEUS ALVES FERREIRA CRECI/SP 144871-F PTAM VFS 13/2025

9. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A Gleba avaliando em um zoneamento misto (residencial e comercial), tendo em vista que esta
proximas das saida para Rodovia SP101 sentido Capivari, Campinas e Hortolandia, proximo a
estrada municipal que liga com Elias Fausto, Cardeal e indaiatuba, a gleba em avaliagéo faz divisa
com o Cemitério Municipal, trazendo algumas particularidades para eventual comercializagao.

10. MAPA DE LOCALIZAGCAO
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11. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo |V do ato Normativo 001/2011 do
COFECI! e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragéo deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagao da avaliagdo do imovel/lote objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragéo as diversas tendéncias e flutuacdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se chacaras que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imdveis referencias, para compara-los com o imovel em avaliagdo. A partir da
ponderag&o dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliagao de valor de imoveis/lotes.

12. ANALISE DE MERCADO

A determinacéo do valor da area institucional, foi realizada pelo método comparativo de dados de
mercado e anlncio apresentados por profissionais do ramo e imobiliarias.

13. RESULTADOS AFERIDO

Considerando a metragem quadrada da areal/lote avaliando e multiplicando-se pelo valor medio
do metro quadrado (com base nas referéncias) obtém-se o valor avaliado do imével objeto deste

parecer, conforme segue:

v Area do Terreno 3.342,69 m? x R$540 = R$1.804.000,00
v Area Construida 700 m2 x R$731,92 = R$512.345,15

17. NOTAS

Esta gleba se destaca por sua localizacao privilegiada, situada proxima as principais rodovias da
regido. Essa caracteristica proporciona excelente acessibilidade, facilitando o deslocamento
urbano, a logistica de transportes e o escoamento de produtos. O facil acesso valoriza o terreno e
o torna especialmente atrativo.

Entretanto, € importante considerar que a proximidade com um cemitério pode representar um
fator limitante para determinados tipos de projetos e publicos. Por isso, trata-se de uma venda
especifica.
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18. CONCLUSAO

Com base em um trabalho de anincio realizados, realizei pesquisas de iméveis referenciais de
anuncios, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas
técnicas de homogeneizagao e o valor mais preciso dentro do Know How que podemos oferecer
e das informagdes que nos foram passadas para execugéo do Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadologica, com base nas informagdes, conclui-se que o:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO: R$2.316.345,15

(Dois milhbes, trezentos e dezesseis mil, trezentos e quarenta e cinco reais e
quinze centavos.)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizagdo sécia econémica semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo
de 5% nos valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerente do proprio
mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando & disposi¢éo
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Monte Mor, 12 de Maio de 2024

Atenciosamente

1 a

//b/'

Matheus Alves Ferreira
CREC! 144871-F

9 Aguia mobi

nionte Mor

DACNPY
46.426\QTOJ§(€!0001-75



