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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Solicitante: Prefeitura Municipal de Monte Mor-SP

Endereco: Rua Francisco Glicério, 399 — Monte Mor/SP

2. OBJETIVO DO LAUDO

Este laudo técnico tem como finalidade estimar o valor de mercado
e avaliar tecnicamente um imével urbano destinado a uso
institucional, com base em critérios técnicos de engenharia de

avaliacdes, para subsidiar decisoes administrativas e patrimoniais.

3. DADOS DO IMOVEL

Denominacao: Area Institucional no loteamento denominado
“EMPRESARIAL BANDEIRANTES”

Endereco: Bairro Rezende, Monte Mor-SP

Matricula: 31.493

Area total do terreno: 3.151,49 m?

Topografia: Aclive

Zoneamento: Institucional
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4. FUNDAMENTAGAOQO LEGAL E NORMATIVA

Este laudo foi elaborado conforme as normas da ABNT NBR 14653-
1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Imoveis Urbanos), em
conformidade com a Lei n° 5.194/1966 e resolucdes do
CONFEA/CREA, além da legisiagdo municipal vigente para uso do

solo e zoneamento urbano.

5. METODOLOGIA UTILIZADA

Adotou-se o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme previsto na ABNT NBR 14653-2, aléem da vistoria técnica
realizada “in loco” no dia 28/04/2025 para conferéncia das
dimensdes, confrontacdes e andlise fisica do terreno. Dados
complementares foram obtidos junto a prefeitura municipal e

registros oficiais.

6. ANALISE TECNICA E MERCADOLOGICA

O imével avaliado esta localizado em area institucional no
loteamento Empresarial Bandeirantes, no bairro Rezende, perimetro
urbano de Monte Mor-SP. A area total do terreno € de 3.151,49 m?,
com topografia aclive o que facilita futuras intervengoes

construtivas.

O imdvel possui acesso por via publica pavimentada, e esta inserido

em zona institucional, conforme legislagao vigente, o que garante
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sua aptidao para edificagdes publicas ou comunitarias. A
infraestrutura urbana disponivel inclui rede elétrica, abastecimento
de agua e esgotamento sanitario, em conformidade com os padrdes

municipais.

Nzo foram identificadas restricdes técnicas ou legais que impegam
o uso pretendido, embora se recomende a realizagao de sondagem
de solo para obras futuras de maior porte e analise complementar
quanto a recuos e coeficiente de aproveitamento conforme

legislagdo local.

7. VALOR ESTIMADO DO IMOVEL

Com base na analise mercadoldgica e dados técnicos, estima-se o

seguinte valor de mercado:
. Terreno: 3.151,49 m? x R$ 718,00

— Valor Total Estimado: R$ 2.262.600,00
(Dois milhdes, duzentos e sessenta e dois mil e seiscentos

reais.)

Nota: Considera-se margem de variagao de +5% devido a

oscilagbes do mercado imobiliario local.



8. CONSIDERACOES FINAIS

O imodvel apresenta-se tecnicamente apto para uso institucional,
com caracteristicas fisicas e legais que favorecem sua ocupagao
conforme legislacdo vigente. Recomenda-se a analise detalhada
dos parametros urbanisticos municipais para projetos futuros, aiem
da realizacdo de estudos complementares para garantir seguranca

e conformidade técnica das obras.

Este laudo restringe-se a avaliagao técnica e mercadologica

baseada em vistoria e dados disponiveis até a data da elaboracgao.

9. RESPONSABILIDADE TECNICA

Arquiteto Responsavel: Raphael Henrique Duarte
CAU: A268061-0

Assinatura: ““% \\\M‘\XD&




